~'m Gemeinde
==/ UNTERFOHRING

Satzung der Gemeinde Unterféhring zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stelipliatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)

Die Gemeinde Unterfohring erlédsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff),
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne des
Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken
erfolgen, Anderungen oder Nutzungsianderungen im Sinne des Art. 81 Abs., 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz
BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplitze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplédtze ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage
Bestandteil dieser Satzung ist.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche
Nutzungsarten (Verkehrsquelle) enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach
den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufméannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten
oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede
Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.



(5) Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze flir Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist nach
den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer Berlicksichtigung der Richtzahlen flr
Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(6) Fir bauliche Anlagen mit regelmaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen flr Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fir den
Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(7) Fir bauliche Anlagen; die aufgrund ihrer Nutzung regelméaBig von Omnibussen angefahren
werden, ist eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir diese Fahrzeugart nachzuweisen.

(8) Bei der Errichtung von Einfamilienhiusern, Doppelhdusern und Reihenh&usern sowie, sofern
zuordenbar, auch bei Mehrfamilienhdusern kann der Raum vor der Garage bzw. dem Carport als ein
oberirdischer Stellplatz angerechnet werden. Der oberirdische Stellplatz, vor der Garage bzw. dem
Carport, muss zur gleichen Wohneinheit gehéren, wie die entsprechende Garage bzw. Carport.

(9) Die Nutzung der Kraftfahrzeugstellplatze darf nicht zweckfremd: erfolgen. ‘
Notwendige Stellplatze missen grundsatzlich ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

§ 3 Herstellung, Beschaffenheit und Anordnung der Stellplatze

(1) Die nach §8 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei Herstellung der
Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundsticks ist dessen Benutzung
fur diesen Zweck gegenliber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mitunter-
schiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Stellplatze fir Besucher missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit sie durch
Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(4) Stellplatze fir Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder hinzuweisen.
§ 4 Stellplatzablosung

Stellplatze sind nachzuweisen und kénnen nicht abgeldst werden.



§ 5 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde sowie bei verfahrensfreien Bauvorhaben
gemaB Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO durch die Gemeinde zugelassen werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen §§ 2 und 3 kénnen als Ordnungswidrigkeiten nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 BayBO geahndet und mit GeldbuBe bis zu € 500.000 belegt werden.

§ 7 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 12.06.2025 in Kraft.

(2) Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Unterfohring (Stellplatzsatzung Unterféhring— StS) in der
Fassung vom 06.04.2017, in Kraft getreten am 15.04.2017, tritt zum selben Zeitpunkt auBer Kraft.

Erster Burgermeister



Anlage zu § 2 Abs. 2

Gemeinschaftsunterkiinfte flr

| Leistungsberechtigte nach dem

mindestens 2 Stellplatze

Asylbewerberleistungsqgesetz

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
Besucher
1. Wohngebaude :
1.1 Einfamilienhauser und 2 Stellplatze
Doppelhaushélften o
1.2 Reihenh&user 2 Stellplatze
1.3 Mehrfamilienhauser mit
Wohnungen bis 60m2 1 Stellplatz -
Wohnflache "
Wohnung gréBer 60m2 2 Stellplatze
Wohnflache
14 Wochenend- und Ferienhduser | 1 Stellplatz ie Wohnung -
1.5 Kinder-, Schiiler- und Jugend- 1 Stellplatz je 20 Betten, 75%
wohnheime “mindestens 2 Stellplatze
1.6 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10%
1.7 Schwestern-/ Pflegerwohnheime | 1 Stellplatz je 4 Betten, mindestens | 10%
' 3 Stellplatze
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, mindestens | 20%
: - 3 Stellplatze
[ 1.9 Altenwohnheime, 1 Stellplatz je 15 Betten, 10%
Altenpflegeheime, Langzeit- und | mindestens 2 Stellplatze
Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrichtungen,
Betreutes Wohnen u.a.
1.10 | Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10%




Besucherplatzen

zusatzlich 1 Stellplatz je 15

| Besucherplatze

2. | Gebiude mit Biiro-, .
| Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 40 m2 NF " 20%
allgemein )
22 | Rdume mit erheblichem 1 Stellplatz je 30 m2 NF Y, 75%
Besucherverkehr (Schalter-, mindestens 3 Stellplatze
Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen
und dergl.) - ‘
3. Verkaufsstéitten
3.1 Laden , 1 Stellplatz je 40 m2 NF " 75%
3.2 | Waren- und Geschéftshiuser 1 Stellplatz je 40 m2 NFY, 75%
(einschlieBlich Einkaufszentren, | mindestens 2 Stellplatze je Laden '
groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben)
4, Versammlungsstétten (auBer
Sportstitten), Kirchen B
4.1 Versammlungsstatten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90%
Uberortlicher Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90%
(z.
B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 Kirchen - 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90%
5. Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache -
Besucherplatze
(z. B. Trainingsplatze)
5.2 | Sportplatze und Sportstadien 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache, -
mit Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze -
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflachen | -
Besucherplatze
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache; -
Besucherpldtzen zuséatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m2 -
Grundstlicksflache
5.6 Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
Besucherplatze
57 Hallenbader mit 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -




Ausbildungswerkstatten und
dergl.

5.8 Tennisplatze ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
| Besucherplatze
59 Tennisplatze mit 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich | -
| Besucherplétzen 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.10 | Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11 | Minigolfplatze 6 Stellplatze ie Minigolfanlage -
1 5.12 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.13 | Bootshduser und 1 Stellplatz je 5 Boote -
| Bootsliegeplatze |
| 5.14 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststétten und Beherber-
| gungsbetriebe A
6.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75%
6.2 Spiel- und Automatenhallen, 1 Stellplatz je 20 m2 NF", sowie 90%
Billard-Salons, sonst. Vergnii- mindestens 3 Stellplatze
| gungsstatten ‘
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stellplatz je 6 Betten 75%
und andere
Beherberqungsbetriebe
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75%
7 Krankenanstalten
7. Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 4 Betten 60%
Uberortlicher Bedeutung
72 Krankenanstalten von &rtlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60%
Bedeutung
73 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25%
' Anstalten fiir langfristiq Kranke
74 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NF Y, 75%
mindestens
_ 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung !_
8.1 Grundschulen, Schulen fir | 1 Stellplatz je Klasse -
| lernbehinderte
82 | Hauptschulen, sonstige 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10%
| allgemeinbildende Schulen, Stellplatz je 10 Schiiler tiber 18
Berufsschulen, Jahre
Berufsfachschulen
8.3 | Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schiiler -
8.4 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.5 Tageseinrichtungen fiir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.6 Jugendfreizeitheime und dergl. | 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.7 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -




9. Gewerbliche Anlagen ]
9.1 Handwerks- und 1 Stellplatz je 70 m2 NF", oderje 3 | 10%
L Industriebetriebe Beschaftigte
9.2 Lagerraume, -platze, 1 Stellplatz je 100 m2 NF ", oder je | -
B Ausstellungs-, Verkaufsplatze 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
B Reparaturstand
94 | Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber -

Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag

nach 3.1 (ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen | 5 Stellpldtze je Waschanlage ® -
10. | Verschiedenes ‘

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m2 -

‘Grundstucksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

1) WF bzw. NF = Berechnung der Nutzungs- oder Wohnflache entsprechend der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils giltigen Fassung.
2) Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



