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1. Zusammenfassung

Der Gemeinderat Unterfohring hat in seiner Sitzung am 8.12.2022 beschlossen, den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan erstmals zu &ndern.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die Gemeinde verschiedene
Bereiche im Gemeindegebiet neu ordnen bzw. entwickeln. Zu einigen Anderungsbe-
reichen wird im Parallelverfahren ein Bebauungsplan aufgestellt bzw. wurde bereits
aufgestellt.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
malk 8§ 4 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Unterféhring am
13.02.2025 in Abstimmung mit dem Landratsamt Miinchen beschlossen, den Ande-
rungsbereich 1: ,Neues Mitterfeld“ - Sondergebiet und Wohnbauflache, den Ande-
rungsbereich 4: Sondergebiet ,Feuerwehr und Wohnen“ und den Anderungsbe-
reich 5: Flache fir Gemeinbedarf ,Wertstoffhof, Feuerwehriibungsplatz u. Bauhof*
beschleunigt als Teil B fortzufiihren.

Der Anderungsbereich 2: Sondergebiet 1 ,Energiebereitstellung mit besonderer
Forderung erneuerbarer Energien® und Sondergebiet 2 ,Umspannanlage® wird ge-
meinsam mit dem Anderungsbereich 3: Flache fur Versorgungsanlage: Stiitzheiz-
werk GEOVOL kiinftig als Teil C der 1. Anderung weitergefiihrt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Vorhaben fiir den An-
derungsbereich ,Neues Mitterfeld“ - Sondergebiet und Wohnbauflache, den Ande-
rungsbereich Sondergebiet ,Feuerwehr und Wohnen“ und den Anderungsbereich
Flache fir Gemeinbedarf ,Wertstoffhof, Feuerwehribungsplatz und Bauhof* auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Orts- und Landschaftshild sowie Mensch (Immissions-
schutz und Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen
Wechselwirkungen und Umweltrisiken fiir die 0.g. Anderungsbereiche beschrieben.

Fur den Anderungsbereich 1 hat die Burogemeinschaft NRT, Marzling fur den Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 92/21 ,Wohnen und nicht stérendes Gewerbe im
Neuen Mitterfeld“ einen Umweltbericht in der Fassung vom 10.10.2024 erarbeitet.

Der Anderungsbereich 1 umfasst das erheblich vorbelastete, ehemalige gewerblich
genutzte Gelande der KIESA Quetschwerk GmbH & Co. Betriebs-KG. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wurden die schalltechnischen Auswirkungen unter-
sucht, sowie eine flichendeckende Erhebung der Biotop-/ Nutzungstypen geman Bi-
otopwertliste zur Anwendung der BayKompV durchgefiihrt. Die Auswirkungen auf eu-
ropéisch geschitzte Arten wurden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) gepruft. Unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen sind
keine artenschutzrechtlichen Konflikte durch das Vorhaben zu erwarten. Die geplante
Umnutzung der gewerblich genutzten Flache in ein Wohngebiet bzw. Sondergebiet
schafft auch hochwertigere Freiflachen durch die Entsiegelung und durch neue Grin-
verbindungen, somit wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitat aufgewertet. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein integriertes Regenwasser- und Starkre-
genkonzepts erarbeitet, dass eine vollstdndige oberflachennahe oder unterirdische
Ruckhaltung, Nutzung, Verdunstung und Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vorsieht. Fiir Eingriffe auf Flachen des Anderungsbereichs 1, welche
nach 8§ 34 und § 35 BauGB zu werten sind, ist kein bauplanungsrechtlicher Ausgleich
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notwendig. Im Nordwesten des Geltungsbereichs kommt es zu einer Inanspruch-
nahme eines Teils der Ausgleichsflache ABP73/03 des benachbarten rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 73-03 ,Unterfohring Sud, Strallackerallee®. Hierfur ist ein
»Ausgleich vom Ausgleich® zu leisten, dieser wird auf einer externen Ausgleichsflache
nachgewiesen.

Fur den Anderungsbereich 4 wurde bereits Baurecht gemaf § 13a BauGB geschaf-
fen (BP Nr. 73c/20). Hierfir wurde kein Umweltbericht erstellt und ein Ausgleich war
nicht erforderlich, allerdings wurden in der Begriindung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 16.09.2021 die umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange
sachgerecht dargestellt.

Der Anderungsbereich 4 ist durch angrenzenden Nutzungen im Norden, Osten und
Westen bereits vorbelastet, im Siden grenzen noch unbebaute kinftige Wohnquar-
tiere an. Mit der Realisierung des Bauvorhabens werden bisher noch unbebaute Fla-
chen Uberbaut und grof3flachig versiegelt. Die gro3flachige Versiegelung und Unter-
bauung des Feuerwehrhofs verhindert die Versickerung des Niederschlagswassers
und Wiederzufiihrung zum Grundwasser. Dies wird kompensiert durch die Anlage von
Rigolen. Kleinstklimatisch kann die Versiegelung zu Aufheizung fuhren, die aber
durch den geplanten Griinbestand an den Randern im Norden, Stiden und Westen
sowie der groR¥flachigen Dachbegriinung kompensiert wird. Aufgrund der Nutzung als
Sondergebiet ,Feuerwehr und Wohnen* sind vermehrte Verkehrsaufkommen und
Larmimmissionen zu erwarten. Die verbindliche Bauleitplanung setzt hierfir Geb&u-
defiguration und Positionierungen fest, damit sich die Auswirkungen nach Osten und
Suden hin in Grenzen halten. Das neue Feuerwehrgeratehaus mit Wohnnutzung, wird
so konzipiert, dass die kiinftig anfallenden larmrelevanten Arbeitsvorgédnge der Feu-
erwehr sich weitestgehend (abgesehen von den Fahrbewegungen der Feuerwehr) im
Inneren des Gebaudes abspielen. Insgesamt kann von einer Mehrbelastung mit
Larm- und Schadstoffimmissionen ausgegangen werden. Das Orts- und Landschafts-
bild wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung neu geordnet. Durch die Wie-
derherstellung der Baum- und Gehdlzstruktur entlang der Minchner Stral3e und die
Starkung einer Grunausstattung wird der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert.
Ein neues Ortsbild zur Minchner Stral3e wird entstehen.

Fur den Anderungsbereich 5 hat die Landschaftsarchitektin Margarethe Waubke im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.90/19 ,BP zur Errichtung eines neuen
Bauhofes an der BirkenhofstraRe" einen Umweltbericht in der Fassung vom
15.04.2021 ausgearbeitet.

Der Anderungsbereich 5 ist durch die angrenzenden Nutzungen (solare Schlamm-
trocknung, Feuerwehriibungsplatz und Steinelager) bereits vorbelastet. Beim bishe-
rigen Steinelager befindet sich ein kleiner Tiumpel, der durch die Baumal3nahme tber-
baut wird sowie eine Gehdlzsukzession auf einem rd. 4 m hohen Wall. Durch die
grunordnerischen Festsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die
Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter als "mittel" eingestuft. Mafl3geblich hierflr
ist eine qualifizierte und grof¥flachige Eingriinung im Osten, aber auch nach Norden
zur solaren Schlammtrocknung. Um Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume zu vermeiden, wird der bisherige Timpel (Amphi-
bienvorkommen) beim Steinelager des Wertstoffhofes 1:1 im Osten des Geltungsbe-
reichs wiederhergestellt. Zusatzlich wird ein Zauneidechsen-Habitat im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zur Verfigung gestellt. Der naturschutzrechtliche Aus-
gleich wird extern auf den gemeindeeigenen Okokontoflachen FI. Nr. 680, 692, 838,
1004 (jeweils Teilflache) zur Verfiigung gestellt. Die noch fehlenden 4.804 m2 werden

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen UNF 1-40 Seite 4/31



Unterféhring

1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B - Umweltbericht

14.05.2025

2.1

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung BP Nr.90/19 auf dem Grundsttck FI.Nr.
1143 Munchner Flur (Gemarkung Daglfing) nachgewiesen.

Zusammenfassung der negativen Auswirkungen auf die Schutzguter

Ande- Boden Flache Wasser Klima/ Arten/ Orts- u. | Mensch
ich Lufe | Biotope | S0

bild
1 keine keine keine keine keine keine gering
4 mittel gering gering gering keine gering gering
5 gering mittel mittel gering mittel gering keine
Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § la eine Umweltpriifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwaéagung zu berticksichtigen.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz, Lage

Die Gemeinde Unterféhring verfiigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan in der Fassung vom 10.04.2019, genehmigt mit Bescheid vom 29.07.2019. Der
Gemeinderat Unterfohring hat in seiner Sitzung am 8.12.2022 beschlossen, den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan erstmals zu &ndern.

Einer der Anlasse der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Teil B ist die Um-
strukturierung des ehemaligen Werksgeldndes der Firma Kiesa im Bereich zwischen
der NeubruchstralRe und der Mitterfeldallee. Nach Aufgabe der Nutzung als Contai-
nerdepot (CDM) soll nun auf diesem Areal ein neues Wohnquartier mit ca. 1.200
Wohneinheiten entstehen, das abschnittweise realisiert werden soll. Zur Versorgung
u.a. des neuen Wohngebietes sollen im Westen, im Bereich der Miinchner Stral3e,
ein grol¥flachiger Vollsortimenter, Arztpraxen und weiterer Einzelhandel sowie nicht
storende Gewerbebetriebe und eine Kindertagesstatte entstehen (Anderungsbe-
reich 1). Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat der Gemein-
derat am 08.12.2022 beschlossen, den Flachennutzungsplan hierfir zu &ndern und
bereits im Juni 2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92/21 beschlossen.
Der Bebauungsplan liegt derzeit bereits im Entwurf in der Fassung vom 10.10.2024
inklusive zahlreicher Fachgutachten und Umweltbericht vor.
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Angesichts der anwachsenden Bevdlkerung und entsprechenden Herausforderungen
fur die lokale Infrastruktur benétigt die Gemeinde Unterféhring ein neues, zentral ge-
legenes Feuerwehrgeratehaus und zuséatzliche bezahlbare Wohnungen. Zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgte deshalb der Aufstellungsbe-
schluss am 22.07.2020 zur 3. Anderung zum Bebauungsplan 73/03 und 1. Anderung
zum BP 73b/09 ,Unterféhring Sud“ im Bereich Stralackerallee flr das Gebiet stdlich
des WA 35 (BP 70/01), sudwestlich der Gemeinbedarfsflache ,Soziale Einrichtung®,
westlich der StralRackerallee und der Quartiere WA 37 und WA 38 sowie nérdlich der
Quartiere WA 39, WA 40, WA 41, WA 44 und 6stlich der Minchner. Das Bebauungs-
planverfahren wurde nach 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefuhrt und liegt in der Fassung vom 16.09.2021 vor. Die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan wird im Rahmen der 1. Anderung hierfir nun berichtigt (Ande-
rungsbereich 4). Das Feuerwehrgeratehaus mit Wohnnutzung ist derzeit in Bau.

Der Gemeinderat Unterféhring hat mit dem Bebauungsplan Nr. 90/19 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um einen neuen Bauhof an der Birkenhof-
stral3e zu errichten. Der Bebauungsplan Nr. 90/19 entwickelte sich gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der hierfir Flache fur Ge-
meinbedarf darstellt. Der Bebauungsplan Nr. 90/19 liegt in der Fassung vom
15.04.2021 vor. Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt die Anderung und Erganzung der
bisherigen Zweckbestimmung fir die Flache fur Gemeinbedarf in “Wertstoffhof, Feu-
erwehriibungsplatz und Bauhof* (Anderungsbereich 5). Der Bauhof ist zwischen-
zeitlich bereits fertiggestellt und in Betrieb.

Flachenbilanz im Uberblick

Bei den Anderungsbereichen ergeben sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in ha
Anderungsbereich 1 davon 10,0
SO mit der Zweckbestimmung 1,6

,Gebaude, Anlagen u. Einrichtungen des grof3flachigen
Lebensmitteleinzelhandels, des Einzelhandels, Wohnen,
Schank u. Speisewirtschaften, Anlagen fir kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke sowie Dienst-
leistungen, Blros u. Praxen*

Wohnbauflache 6,0

Grunflache mit der Zweckbestimmung 2,0
~,multifunktionale Parkanlage mit Retentions-/Versicke-
rungsmulden® sowie ,Spielplatz®

Anderungsbereich 4: 0,6
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung 0,6
,Feuerwehr und Wohnen*

Anderungsbereich 5: 2,0
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 2,0

~Wertstoffhof, Feuerwehribungsplatz und Bauhof*
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Lage der Anderungsbereiche
Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 befindet sich im Bereich westlich der Bahnlinie und sudlich
der Mitterfeldallee. Im Westen grenzt das Gelande an die Minchner Stral3e, im Osten
an die Bahnstrecke an. Den sidlichen Abschluss bildet die Bebauung im Bereich der
Neubruchstraf3e. Im Norden grenzt das Gelande an einen Erdwall an, der als Larm-
schutzwall zur Mitterfeldallee dient. In groRerer Entfernung liegt im Siden das Heiz-
kraftwerk Nord der Stadtwerke Munchen.

-

Abb. 1: Luftbild, Plangebiet ,Neues Mitterfeld” rot markiert, ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay.
Vermessungsverwaltung, Stand 05.05.2023

Anderungsbereich 4

Der Anderungsbereich 4 befindet sich im Ortsbereich von Unterfohring ostlich der
Munchner Stral3e. Er erstreckt sich auf Flachen westlich der StraRackerallee (WA 38
im rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73/03 ,Unterfohring Std“ Stralackerallee), 6st-
lich der Minchner Straf3e und ndrdlich des WA 39 — WA 40 (im rechtskréftige Bebau-
ungsplan Nr. 73/03 ,Unterfohring Std“ StralRackerallee). Der Anderungsbereich 4 war
bisher noch unbebaut und befindet sich im direkten Umfeld der Gemeinbedarfsfla-
chen ,Soziale Einrichtung®. Im Norden grenzen offentliche Griinflachen ab, im Siden
und Osten schlieBen sich Wohnquartiere an, die bisher noch nicht entwickelt wurden.
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Abb. 2 Luftbild, Anderungsbereich 4 rot markiert, ohne MaRstab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische
Vermessungsverwaltung, Stand 15.05.2023

Anderungsbereich 5

Der Anderungsbereich 5 befindet im Norden der Gemeinde Unterfohring, stdlich der
Bundesautobahn 99 und 06stlich des Mittleren-Isar-Kanals an der Birkenhofstral3e.
Sudlich angrenzend liegt die Unterféhringer Kleingartensiedlung, im Sudwesten der
Wertstoffhof der Gemeinde Unterféhring. Westlich der Birkenhofstral3e befindet sich
am Mittleren-lsar-Kanal die Unterféhringer Klaranlage. An der nérdlichen Seite des
Planungsgebiets liegt eine Solare-Trocknungsanlage des Klarwerks. Ebenso ndrdlich
befinden sich der Feuerwehriibungsplatz sowie die Bundesautobahn 99.

Abb:3: Luftbild mit Parzellenkarte, Anderungsbereich 5 rot markiert, ohne MaRstab, Quelle: BayernAt-
las, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 19.05.2023
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2.2
gung

Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes und deren Bertcksichti-

Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begriindung/ Berticksichtigung

Grundsatz

Artenschutz Bertucksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Biotope*

Biotopverbund ] Begrindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von seltenen zu-
sammenhangenden Lebensraumstrukturen

Vermeidung und Berucksichtigung: siehe unter Punkt 5.1 ,Vermeidung und Minimie-

Minimierung von rung“ mit Verweis auf die Ausfiihrungen im Rahmen der verbindlichen

Eingriffen in Natur- Bauleitplanungen

haushalt und Land-

schaftsbild, Verrin-

gerung der Um-

weltauswirkungen

Ausgleich von Ein- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 5.2 ,Ausgleich®

griffen in Natur-

haushalt und Land-

schaftsbild

Bodenschutz/ Er- Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

halt von Boden-

funktionen

Flachensparen und Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

Vermeidung von

Zersiedelung

Hochwasserschutz O Berucksichtigung: nicht betroffen

und Schutz vor Ge-

fahren durch Ober-

flachenwasser

Schutz von Trink- Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

wasser und Grund-

wasser

Klimaschutz Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

Anpassung an den Berilicksichtigung: : siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut ,Luft und Klima,

Klimawandel Klimaschutz* und Malinahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Regionaler Griin- ] Begrindung: nicht betroffen

zug

Regionales Trenn- O Begrindung: nicht vorhanden

grun
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begriindung/ Berticksichtigung

Grundsatz

Schutz und Ent- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und Land-
wicklung des Land- schaftsbild®

schaftsbildes

landschaftliches O Begrindung: nicht betroffen

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*
Altlasten Begrindung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

Bannwald, Natur- O Begriindung: nicht vorhanden

wald, Schutzwald

oder Wald mit

Funktionen geman

Waldfunktionspla-

nung

Natura 2000-Ge- O Begriindung: nicht betroffen

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzgebiet ] Begrindung: nicht vorhanden

Nationalpark O Begriindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal ] Begrindung: nicht vorhanden

Landschaftsschutz- O Begriindung: nicht betroffen

gebiet

geschutzter Land- O Begriindung: nicht vorhanden

schaftsbestandteil

gesetzlich ge- O Begriindung: nicht betroffen

schutzte Biotope

Erhalt, Entwicklung O] Begrundung: nicht vorhanden

und Vernetzung

schutzwirdiger Bi-

otope

Gebiete, in denen O] Begrindung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im
die in Rechtsakten Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht tiberschritten.
der Européischen

Union festgelegten

Umweltqualitats-

normen bereits

Uberschritten sind

Erholung Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*
Artenschutzkartie- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.5 ,Arten und Biotope, biologi-
rung sche Vielfalt*

Okoflachenkataster Begrindung: siehe unter Punkt 4.5 ,Schutzgut ,Arten und Biotope, bio-

logische Vielfalt fir Anderungsbereich 1: ,Ausgleich vom Ausgleich*
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B - Umweltbericht 14.05.2025

nis)

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

Vorgabe, Ziel,
Grundsatz

betroffen

Begriindung/ Berticksichtigung

Denkmalschutz,
Schutz des kultu-
rellen Erbes

O

Begrindung: GemafR Bayerischen Denkmalatlas befinden sich keine
Bau- und Bodendenkmaéler in den Anderungsbereichenl, 4 und 5. Auch
fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaler befinden sich nicht
in der néheren Umgebung. Wirkrdume von Baudenkmaélern oder bedeu-
tende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt

2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffen- Begrundung
heit
Boden Anderungsbereich 1, 4 und 5
Erhdhung des Versiegelungsgrades
Flache Anderungsbereich 5: Inanspruchnahme von
Flachen im AuRRenbereich
Wasser Anderungsbereich 1, 4 und 5
Versiegelung von Flachen aber mit Regenwas-
sermanagement
Luft und Klima Anderungsbereich 1, 4 und 5

Versiegelung von Flachen und damit verbun-
dene Aufheizungseffekte

Arten und Biotope und Anderungsbereich 1 und 5

biologische Vielfalt Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Orts- und Landschafts- Anderungsbereich 1, 4 und 5

bild

Mensch v.a. schalltechnische Auswirkungen durch und
auf die Anderungsbereiche 1, 4 und 5

Kultur- und Sachgiiter J nicht vorhanden
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3.1

Merkmale der Vorhaben mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren der Vorhaben einschliel3lich der
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schédlichen Umweltauswirkun-
gen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fir die sich aufgrund der Beschaffen-
heit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vorha-
ben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich
dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informationen tiber das Vorha-
ben. Fur die Anderungsbereiche 1, 4 und 5 liegen bereits verbindliche Bauleitplanun-
gen vor bzw. sind derzeit in Arbeit dadurch kdnnen auch auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung Angaben gemacht werden zu mdglichen Emissionen und zur Ausfiih-
rung der verschiedenen Vorhaben.

Emissionen (Larm, Erschitterungen, Elektromagnetische Felder, Beschat-
tung)

Anderungsbereich 1

Die Larmimmissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung dar-
gestellt und beschrieben (Muller-BBM GmbH, 11/2024). Sie resultieren aus der Ver-
kehrsbelastung der Minchner StralRe, Mitterfeldallee sowie der Neubruchstral3e. Auf-
grund des Schienenverkehrs auf der S-Bahnlinie Munchen-Flughafen kommt es zu
relevanten Schienenverkehrslarmeinwirkungen. Weiter ergeben sich aus Gewerbe-
sowie Sportgerausche der umliegenden Anlagen.

Mit Umsetzung der Planung sind Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte (ORW) der DIN 18005, der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BIm-
SchV sowie der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung in Héhe von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts zu erwarten. Aufgrund dieser Uberschreitungen der schalltechni-
schen Anforderungen sind Schallschutzmaf3nahmen fiir das Plangebiet erforderlich.
Die entsprechenden SchallschutzmalRhahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt. Unter Berticksichtigung von baulichen und/ oder techni-
schen Vorkehrungen zum Schutz vor AulRenlarm kdénnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Geltungsbereichs gewahr-
leistet werden.

Bereits 2015 wurde im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes, der als Grund-
lage fur die Bebauungsplanung herangezogen wird, eine erschitterungstechnische
Untersuchung (Miller-BBM GmbH) durchgefiihrt Wahrend der Messungen zeigte
sich, dass durch den Betrieb (Staplerfahrten, Absetzen von Containern, etc.) des be-
stehenden Containerlagers im Anderungsbereich 1 bereits eine Beeintrachtigung im
Bestand erfolgte. Durch Umsetzung der Planung weicht das bestehende Container-
lager der Wohnbebauung, weshalb von Erschitterungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches dann nicht mehr auszugehen ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde auch ein Gutachten zur Berech-
nung elektrischer und magnetischer Felder und der Beurteilung anhand von Grenz-
werten erstellt (Muller-BBM GmbH, 06/2023). Zu prifende elektromagnetische Felder
befinden sich dstlich des Geltungsbereiches entlang der S-Bahnstrecke sowie nord-
lich des Geltungsbereiches im Rahmen einer 110kV-Hochspannungsfreileitung der
Deutschen Bahn. Die Maximalwerte der elektrischen Feldstarke und der magneti-
schen Flussdichte werden im nérdlichen Teil des Plangebietes unterhalb der Freilei-
tung erreicht. Am Rande des Schutzstreifens (18 m rechts und links der Trassenmitte)
werden 0,58 kV/m bzw. 4,7 uT erreicht (in jeder Hohe). Bei der S-Bahn-Strecke (bei
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maximalem Strom) genugt es, einen Abstand von 0,4 m von der dul3eren Schiene
einzuhalten, damit die Grenzwerte gemal 26. BImSchV in jeder Hohe eingehalten
werden. Bei Durchfihrung der Planung verandern bzw. verstarken sich die elektro-
magnetische Felder nicht. Laut Gutachten zur Berechnung der elektromagnetischen
Felder sind keine Maflinahmen erforderlich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch eine Besonnungs- und Ver-
schattungsstudie nachgewiesen, dass die Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kénnen.

Anderungsbereich 4

Mit der Umsetzung des Planungsvorhaben Feuerwehrgeréatehaus mit Wohnnutzung
im Obergeschoss ist kiinftig mit arbeitstechnischen Larmemissionen und Emissionen
aufgrund von Fahrbewegungen und Arbeitsvorgangen der Freiwilligen Feuerwehr zu
rechnen. Das Gebaude ist so konzipiert, dass die kinftig anfallenden larmrelevanten
Arbeitsvorgéange sich weitestgehend (abgesehen von den Fahrbewegungen der Feu-
erwehr) im Inneren des Gebaudes abspielen. Es ist von einer moderaten Zunahme
von Kfz und Lkw bedingtem Larm- oder Schadstoffbelastungen auszugehen.

Anderungsbereich 5

Es ist nicht zu erwarten, dass Staub, Gerliche, Erschitterungen, oder Strahlungen in
prifungsrelevantem Umfang auftreten. Im Hinblick auf die angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie der Klaranlage ist mit Larm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen, diese sind zu tolerieren.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung sowie eingesetzte Stoffe und
Techniken

Anderungsbereich 1

Die Mllentsorgung im Anderungsbereich erfolgt derzeit durch die Firma Remondis.
Durch die neuen Wohneinheiten des Planungsvorhabens wird Abfall in haushaltsiib-
lichen Mengen anfallen. Die Abfallentsorgung der Haushaltsabfélle erfolgt durch die
Gemeinde. Die Gemeinde sammelt die in ihrem Bereich anfallenden Abfélle ein und
befordert sie zu den, vom Landkreis festgelegten Abfallentsorgungseinrichtungen
bzw. zu Wiederverwertungsanlagen. Im Planungsgebiet sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung drei Standorte flir Wertstoffcontainer geplant, die als Nieder-
flurcontainer errichtet werden sollen. Zusatzlich zu den von jedermann zuganglichen
Containerstandplatzen gibt es die zentrale Sammelstelle — Wertstoffhof stidlich der A
99/ Isarkanal (Anderungsbereich 5).

Es ist mit Abwassern aus den Sanitdranlagen und weiteren haushaltstiblichen Ab-
wassern zu rechnen. Das Abwasser wird durch die bestehende Klaranlage an der
BirkenhofstralRe der Gemeinde beseitigt.
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3.4

Anderungsbereiche 4

Durch das Vorhaben Feuerwehrgeratehauses mit Wohnnutzung (9 Wohnungen) wird
einerseits Hausmdll im tblichen Rahmen anfallen und Abwasser aus den Sanitaran-
lagen.

Durch die Nutzung Feuerwehrgeratehaus wird neben Hausmdill auch mit Sonderab-
fallen, wie Olbinder, Umgang mit Kraftstoffen fur Einsatzfahrzeuge, gerechnet. Es
wird mit der Lagerung von Stoffen gerechnet, die von der Feuerwehr benétigt werden.
Léschschaum kann umweltgefahrdende Stoffe (PFC) enthalten. PFC kénnen in der
Umwelt nicht angebaut werden und reichern sich an. Mittlerweile gibt es allerdings
fluorfreie Léschmittel, die in der Natur abgebaut werden kdnnen, so dass keine schad-
lichen Stoffe in das Grundwasser Ubertreten kénnen.

Anderungsbereich 5

Uber die Menge der anfallenden prognostizierten Abfalle durch die Nutzung des Bau-
hofes liegen keine Angaben vor. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde
Unterféhring und den Landkreis Miinchen. Ein Niederschlagswasserbeseitigungskon-
zept wurde erstellt und entsprechende Festsetzung zum unterirdischen Ruckhalte-
raum im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind erfolgt.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage der Vorhaben in den Anderungsbereich 1,
4 und 5 sind bei Umsetzung der Planungen keine Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen abzu-
sehen.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdnnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweltauswirkun-
gen. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete kommt nach derzeitigem Stand in den Anderungsbereichen nicht in Betracht.
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Merkmale des Untersuchungsraumes, Bestandsaufnahme derzei-
tiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung und Prognose
der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlielRend wird eine Prognose uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Im Folgenden werden lediglich die Teilflachen n&her betrachtet, fir welche durch die
Umwidmung im Flachennutzungsplan erhebliche negative Umweltauswirkungen vor-
bereitet werden, welche gemaR rechtswirksamem Flachennutzungsplan nicht zu er-
warten sind. Keine Gegenstande der Betrachtung sind:

o die geplanten Ausgleichsmalinahmen

e Bereiche, die lediglich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Uber-
nommen werden, z.B. die Verkehrsflache

e Flachen, fir welche sich durch die Umwidmung keine erhebliche Verschlech-
terung in Bezug auf den Umweltschutz ergibt, z.B. Flachen fur die Landwirt-
schaft, die zu Stral3enbegleitgriin und Grinflachen geandert werden sowie.
Diese fungieren in der Regel eingriffsminimierend, z.B. als Ortsrandeingru-
nung.

e Flachen, welche als Minimierungsmaf3nahmen fungieren, z.B. Flachen fir die
Landwirtschaft, die umgewidmet werden zu Grunflachen.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzgiter
betrachtet, die gemaR Scoping (siehe 2.3) durch das Vorhaben betroffen sind. An-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammen-
schauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant
sind Auswirkungen, die durch andere vollstandig tberlagert werden, z.B. die baube-
dingte Nutzung von Flachen, die gemafl Planung versiegelt werden, als Lagerplatz
fur Baumaterialien.

Da das Planungsvorhaben Bauhof (Anderungsbereich 5) bereits fertig errichtet und
in Betrieb ist und das Planungsvorhaben Feuerwehrwehrgeratehaus mit Wohnen (An-
derungsbereich 4) kurz vor Fertigstellung ist, wird hierfir auf die Beschreibung der
baubedingten Auswirkungen verzichtet.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Ver&nderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.
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Anderungsbereich 1

Das Grundstiick Flurnummer 179 Gemarkung Unterfohring ist, ausgenommen vom
bestehenden Erdwall im Norden, im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache Nr.
18400816 verzeichnet. Weitere Altlastenflachen sowie verschiedene Bombentrichter
sind gemalR Stellungnahme des Landratsamts auf den Flurnummern 179/6, 179/7,
179/8, 179/9, 179/10, 179/26) bekannt. Die Altlastenverdachtssituation wurde im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung von FRANK + BUMILLER + KRAFT Grundbau-
ingenieure VBl GmbH 2022 untersucht. Im Rahmen der Altlastenerkundung wurden
auch die Bodenarten analysiert. Im Bereich der Grinflachen steht humoser Oberbo-
den an. Auffillbdden aus Kiesen, Sanden und Schluffen sind im gesamten Geltungs-
bereich vorhanden. Diese sind stellenweise mit organischen Beimengungen, Ziegeln,
Ziegelbruch, Brandschutt, Betonbruch, Gleisschotter und bituminésen Bruch durch-
mischt. Ebenso treten im gesamten Geltungsbereich geogen ausgebildete Kiesbhdden
mit wechselnden Schluff- und Sandanteilen auf. Urspriinglich anstehende Léss und
Lésslehmschichten sind weitgehend bereits abgeraumt. Im Bereich des Erdwalls
wurde eine humose Oberbodenschicht und darunter bzw. teilweise direkt ab der Wall-
oberflache Auffiillboden festgestellt. Die Auffiillungen bestehen aus sandigen Schiuf-
fen und Kiesen mit organischen Bestandteilen. In kiesigen Auffullbéden wurden anth-
ropogene Beimengungen wie Ziegelbruch und bituminéser Bruch nachgewiesen. Un-
terhalb der Aufflllschichten wurden Losslehme angetroffen. Die als Wall geschitteten
Auffillungen bzw. die Lésslehm lagern quartdren Kiesen auf. Es handelt sich um Se-
dimente mit schwach schluffigen bis schluffigen Kiesen mit stark wechselnden San-
danteilen.

Die Boden kdnnen die lokalen Bodenfunktionen (Lebensraumbedingungen fiir Fauna
und Flora, Puffer-, Filter, Regelungs- und Produktionsfunktion) aufgrund des hohen
Versiegelungs- bzw. Uberbauungsgrads nur eingeschrankt erfillen. Aufgrund der
deutlichen Vorbelastung ist eine geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes zu konsta-
tieren.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Neubebauung werden die Altlastenverdachtsflachen vollstandig saniert.
Laut Fachgutachten von FBK (08/2022, 06/2023) ist fur alle Auffull- und Oberbdden
eine abfall-rechtsentsprechende Verwertung oder Entsorgung zwingend erforderlich,
wenn sie vom Gelande entfernt werden sollen. Aushubarbeiten sind unter fachtech-
nischer Begleitung durchzufuhren.

Im Bereich der geplanten Versiegelung bzw. Uberbauung sind die Bodenfunktionen
weiterhin eingeschrankt. Hingegen kdnnen sich auf den geplanten grof3ziigig bemes-
senen Grunflachen, nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen, die Bodenfunktio-
nen wieder regenerieren. Dies hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten umfangreichen Grin-
flachen ist im Anderungsbereich 1 mit keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den zu rechnen.

Anderungsbereich 4

Vor der Bebauung des Anderungsbereichs 4 war das Planungsgebiet eine Flache mit
mittlerer landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit. Bei der Bodenart handelte es sich ur-
sprunglich um LoRlehm. Es liegt stark schluffiger bis schluffiger Lehm vor sowie Pa-
rabraunerde aus Lehm. Da der Anderungsbereich 4 im Bereich einer LoRlehmzone
liegt, hat er einen geringen Grundwasserflurabstand.
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Im Anderungsbereich 4 ist zu beachten, dass gemaR Altlasten- Bodenschutz und Da-
teninformationssystem des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (kurz ABUDIS) die
Altlastenverdachtsflache (Katasternummer 18400827) vermerkt ist. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und im Zuge der Bauausfuhrung des Neubaus Feuer-
wehrgeratehaus mit Wohnnutzung erfolgte zwischenzeitlich bereits ein flachiger Ein-
griff (Gebaudeneubau, AulRenanlagen, befestigte Flachen, Versickerungsanlagen
etc.), bei dem alle schadstoffverdachtige Auffullbéden vollstandig ausgehoben und
entsorgt wurden. Das Buro mplan eG hat mit dem Bericht vom 27. November 2023
auf Basis der im Bericht dokumentierten Bodenanalysewerte den Austrag aus dem
Altlastenkataster beantragt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

Der natirliche Bodenaufbau war durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung be-
reits gestort. Mit der Realisierung des Bauvorhabens wurden bisher noch unbebaute
Flachen Uberbaut. Mit der Neubebauung wurde der Boden zum Teil groR3flachig ver-
siegelt. Uberbauung und Versiegelung, sowie regelmaRiges Befahren der Flache mit
Feuerwehrfahrzeugen bewirkt eine dauerhafte Verdichtung. Schadstoffeintrage bei
ordnungsgemalem Betrieb der Feuerwehrnutzung sind nicht zu befirchten. Aufgrund
der Beseitigung aller schadstoffverdachtiger Auffullbdden und der griinordnerischen
Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist mit geringen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Anderungsbereich 5

Vor der Bebauung des Anderungsbereichs 5 war das Planungsgebiet ein Acker mit
mittlerer Ertragsfahigkeit. Bei der Bodenart handelte es sich urspriinglich um
LoRlehm, der aber bis auf kleine Restflachen bereits in der Vergangenheit abgeziegelt
wurde. Es liegt stark schluffiger bis schluffiger Lehm vor sowie Parabraunerde aus
Lehm. Da der Anderungsbereich 5 im Bereich einer LéRlehmzone liegt, hat er einen
geringen Grundwasserflurabstand.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

Durch Realisierung des Bauvorhabens wurden bisher unbebaute Flachen Uberbaut.
Uberbauung und Versiegelung, sowie regelmaRiges Befahren der Flache mit den
Fahrzeugen des Bauhofes bewirkt eine dauerhafte Verdichtung. Schadstoffeintrage
sind bei ordnungsgeméalem Betrieb des Bauhofes nicht zu befirchten. Aufgrund der
grunordnerischen Festsetzungen, insbesondere durch die festgesetzten umfangrei-
chen Sicker- und Retentionsflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich liegt inmitten bestehender Wohn- und Mischgebiete. Er bietet
sich zur Umnutzung der gewerblich genutzten Flache in ein Wohn- bzw. Sondergebiet
an. Die neu geplante Nutzung entspricht der umliegenden Nutzung und flgt sich da-
her gut in das stadtebauliche Gesamtbild ein. Weiter wird durch die Umsetzung der
Planung die Wohn- und Aufenthaltsqualitéat der umliegenden Nutzer sowie die Quali-
tat des Geltungsbereiches an sich aufgewertet, da hochwertigere Freiflachen durch

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen UNF 1-40 Seite 17/31



Unterféhring 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B - Umweltbericht 14.05.2025

4.3

die Entsiegelung geschaffen werden. Die geplante Nord-Ost-Grunverbindung schafft
eine qualifizierte naturrdumliche Mobilitat fur das neue Quartier.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache

Da der Anderungsbereich 1 bereits berwiegend versiegelt bzw. berbaut ist und
keine hochwertigen Grun- bzw. Freiflachen vorhanden sind keine negativen Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Anderungsbereich 4

Der Anderungsbereich 4 liegt im Ortsbereich Unterfohrings westlich der StraRackeral-
lee und 6stlich der Minchner Straf3e und ist ein Teil der Gesamtplanung BP 73/03
,Unterfohring Stud“ StraRackerallee“ aus dem Jahr 2005. Das bisher noch unbebaute
Teilquartier wurde durch die verbindliche Bauleitplanung BP 73¢/20 nun als Standort
fur ein neues, zentral gelegenes Feuerwehrgeratehaus mit 9 bezahlbaren Wohnun-
gen umgeplant. Der Anderungsbereich befindet sich im direkten Umfeld der Gemein-
bedarfsflachen ,Soziale Einrichtung®. Die neu geplante Nutzung flgt sich gut in das
stéadtebauliche Gesamtbild ein.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache

Das Planungsvorhaben fugt sich in das Umfeld Wohnen und kompakt ein. Somit sind
die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache als gering erheblich ein-
zustufen.

Anderungsbereich 5

Der Anderungsbereich 5 befindet sich siidlich des Bereichs der solaren Schlammtro-
ckung und des Feuerwehriibungsplatzes, nordlich einer bestehenden und eingegriin-
ten Kleingartenanlage. Im Osten grenzt landwirtschaftliche Nutzung an. Im Westen
befindet sich der gemeindliche Wertstoffhof (Steinelager) mit einer Gehdlzsukzession
auf einem ca. 4 m hohen Wall und einem Timpel.

Es werden zusatzlichen Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen. Anlage-
bedingt kommt es zur Neuversiegelung von Flachen, die erforderlichen Baumassen
wurden allerdings sehr kompakt angeordnet. Betriebsbedingte Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Aufgrund der Inanspruchnahme unbebauter Flachen im Umfeld der bereits vorhan-
denen Einrichtungen Klaranlage, solare Schlammtrockung und Feuerwehribungs-
platz sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflachengewésser (Gewasserstrukturgtite
und Gewassergiite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegentiber dem Vorhaben.
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Anderungsbereich 1

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Mit Schicht- und Hangwas-
ser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemalf Informati-
onsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebie-
ten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten oder Wassersen-
siblen Bereichen.

Im Zuge der geplanten Neubebauung erfolgt ein Austausch der schadstoffbelasten
Bdden und damit eine vollstdndige Sanierung des Geltungsbereichs. Danach kann
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet erfolgen. Die ge-
plante zentrale 6ffentliche Grinflache dient u.a. auch dem Regenwassermanage-
ment. Basierend auf dem Schwammstadt-Prinzip wird die Flache temporar bei
Starkregenereignissen zur oberirdischen Rickhaltung von Regenwasser genutzt.
Moglich macht dies die Gestaltung der 6ffentlichen Grunflache als flache Gelan-
demulde. Sie wird als multifunktionale Parkanlage mit Retentions-/ Versickerungs-
mulden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. GemaR dem inte-
grierten Regenwasser- und Starkregenkonzept ist eine vollstéandige oberflachennahe
oder unterirdische Rickhaltung, Nutzung, Verdunstung und Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers geplant um das Planungsvorhaben vom offentlichen
Abwassernetz zu entkoppeln. Aufgrund der geplanten Uberbauung und Versiegelung
sowie grof3flachigen Unterbauungen durch Tiefgaragen fuhren in den Baugebieten
vor allem kombinierte, dezentrale MaRnahmen aus oberflachennaher Ableitung und
Ruckhaltung mit hoher Verdunstungsoberflache zu einer naturnahen Wasserbilanz
und wirken sich zugleich auch positiv auf das Mikroklima im gesamten Plangebiet
aus. Durch eine vollstandige Versickerung des lberschissigen, vorgereinigten Re-
genwassers wird ein Teil dessen zur Grundwasserneubildung genutzt.

Der Nachweis fur die Starkregenriickhaltung auf schadlos tberflutbaren Grundstticks-
flachen inkl. Dachflachen sowie 6ffentlichen und privaten Grin- und Verkehrsflachen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung tréagt auBRerdem zu einem dezentralen
Hochwasserschutz bei. Spitzenabflisse von zukunftig versiegelten Flachen gegen-
Uber bisher unbebauten Flachen kdnnen so oberflachennah schadlos abgeleitet und
in dezentralen Rickhalterdumen zwischengespeichert und behandelt werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Anderungsbereich 4

Im Anderungsbereich 4 befinden keine Oberflachengewéasser. Mit Schicht- und Hang-
wasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemalf Infor-
mationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungs-
gebieten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten oder Was-
sersensiblen Bereichen.

Die grof3flachige Versiegelung und Unterbauung des Feuerwehrhofs verhindert die
Versickerung des Niederschlagswassers und Wiederzufiihrung zum Grundwasser
Die vorbereitende Bauleitplanung BP Nr. 73¢/20 enthalt jedoch Festsetzungen, dass
das Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone — Muldenversickerung, Rigo-
len wieder dem Grundwasser zugefiihrt werden kann (Kompensation).
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Aufgrund der hoheren Bodenverdichtung und —versiegelung gegeniiber bisherigen
Zustand (bisher unbebaute Flachen) wird das Grundwasser, als auch das Riickhalte-
und Versickerungsvolumen des Bodens verringert. Gegenuber der bisher geplanten
Bebauung als Wohnquartier mit Tiefgaragen erfolgt keine wesentliche Anderung hin-
sichtlich des Schutzgutes

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser

Unter Bertcksichtigung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehe-
nen Niederschlagsbeseitigung ist eine geringe negative Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Wasser zu erwarten.

Anderungsbereich 5

Im Anderungsbereich 5 befinden sich keine Oberflachengewéasser. Mit Schicht- und
Hangwasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemaf
Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwem-
mungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten oder
Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzge-
biete liegen gemall UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung*
ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Im Westen befand sich das Steine-
lager des Wertstoffhofes der Gemeinde Unterféhring, innerhalb des Lagers befand
sich ein kleiner Tumpel. Der Anderungsbereich ist von mittlere Bedeutung fir die
Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung und hat keine Bedeutung flr die
Trinkwasserneubildung.

Aufgrund der hdheren Bodenverdichtung und —versiegelung gegeniiber dem bisheri-
gen Zustand (bisher unbebaute Flachen), wird das Rickhalte- und Versickerungsvo-
lumen des Bodens verringert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein
Versickerungskonzept erstellt. Da das Grundwasser im Anderungsbereich sehr nah
ansteht (zum Teil 1 m unter Gelandeoberkante), ist eine unterirdische Versickerung
Uber Rigolen ausgeschlossen. In der verbindlichen Bauleitplanung werden umfang-
reiche Gelandemulden als Retention- und Versickerungsmulden festgesetzt und wur-
den zwischenzeitlich umgesetzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser

Unter Bericksichtigung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehe-
nen Niederschlagsbeseitigung ist eine mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und MaBhahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des tberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit verstarkte
Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemissionen, Veranderung des
Kleinklimas am Standort.

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 sowie die angrenzenden Bereiche weisen eine bioklimatisch
ungunstige Situation auf. Die Belastung ist vorrangig durch den hohen Versiegelungs-
grad bestimmt, welcher bei Sonneneinstrahlung zu einer starken Erhitzung der Fl&-
chen beitragt. Es stehen wenig Grinflachen fir eine klimatische Ausgleichsfunktion
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zur Verfugung. Die westlich angrenzenden Isarauen fungieren als bedeutende Frisch-
luftentstehungsgebiete. Das Plangebiet ist relativ eben. Klimatisch wirksame Ele-
mente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich nicht im Anderungsbereich. Vor-
belastungen der Luftqualitat bestehen durch den Verkehr auf den im und um den
Anderungsbereich liegenden StraRen, den Liefer- bzw. Kundenverkehr des Einzel-
handels und der Gewerbebetriebe, die angrenzende S-Bahnstrecke im Osten sowie
die Emissionen der Einzelhandels- und Gewerbebetriebe selbst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92/21 ,Wohnen und nicht stérendes Gewerbe
im Neuen Mitterfeld” setzt verschiedene Mal3hahmen zur klimadkologischen Aufwer-
tung des Planungsgebiets fest. Das Quartier soll durch Neuanpflanzungen von B&au-
men in der 6ffentlichen Grinflache und den privaten Freiflachen durchgrint werden.
Baumpflanzungen sollen tberdies Gebaude teilweise verschatten und zu einer Ver-
ringerung der bodennahen Temperaturen beitragen. Es sind grof3flachige Dachbe-
grinungen geplant um Warmeverluste zu vermindern sowie helle Fassaden, welche
die Reflexion des Sonnenlichtes beginstigen und somit die Fassaden kiihlen. Die
geplante offene Hofbebauung tragt zur Aufrechterhaltung des Luftaustausches durch
einen verringerten Stromungswiderstand bei.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und
MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Negative Auswirkungen wahrend der Bauzeit auf das Schutzgut Luft/ Klima sind nur
in geringem Umfang hinsichtlich Staubemissionen und Abgase durch Baustellenver-
kehr zu erwarten. Aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen MalBhahmen zur
klimaokologischen Aufwertung des Planungsgebiets kommt es zu positiven Effekten
fur das Schutzgut.

Anderungsbereich 4:

Aufgrund der bestehenden und umgebenden baulichen Nutzungen und der innerért-
lichen Lage sind keine besonderen Klimafunktionen im Anderungsbereich 4 festzu-
stellen. Durch die kompakte Baustruktur des Feuerwehrhauses mit Wohnnutzung in
Ost-Westausrichtung sind Windbremsung oder Windschneisen eher ausgeschlos-
sen. Negative Einflisse auf das Klima des Umfelds und der Ortschaft Unterfohring
sind nicht zu erwarten. Kleinstklimatisch kann die grof3flachigere Versiegelung und
Bebauung zu Aufheizungen fihren, die aber durch den Grinbestand an den Randern
im Norden, Stiden und Westen sowie der grof3flachigen Dachbegriinung kompensiert
werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und
MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Aufgrund der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zu Fassaden- bzw.
Dachbegrinung, Freihaltung einer Frischluftschneise von West nach Ost und zur Ge-
baudeausrichtung kommt es zu geringen negativen Effekten fir das Schutzgut.

Anderungsbereich 5:

Der Anderungsbereich 5 liegt am nérdlichen Ortsrand. Das Planungsvorhaben nimmt
unversiegelte Flachen in Anspruch, die aber keine besonderen Klimafunktionen ha-
ben und somit von geringer lokalklimatischer Bedeutung sind. Durch die bereits rea-
lisierte kompakte Baustruktur des Bauhofes sind Windbremsung oder Windschneisen
eher ausgeschlossen. Negative Einflisse auf das Klima des Umfelds und der Ort-
schaft Unterféhring sind nicht zu erwarten. Kleinstklimatisch kann die grof3flachigere
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Versiegelung zu Aufheizungen fiihren, die aber durch den Griinbestand an den Ran-
dern im Norden, Stiden und Westen kompensiert werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und
MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Aufgrund der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen z.B. zur Baustruktur und
zur Eingriinung kommt es durch das Vorhaben nur zu geringen negativen Effekten
fur das Schutzgut.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnédhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Anderungsbereich 1

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete des Naturschutzes befinden sich geman
Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web) nicht im Anderungsbereich oder
dessen naherer Umgebung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine
flachendeckende Erhebung der Biotop-/ Nutzungstypen gemafd Biotopwertliste zur
Anwendung der BayKompV durchgefuhrt. AuRerdem wurden die natur- und arten-
schutzrelevanten Strukturen sowie Hohlenbaume im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bereits erfasst sowie eine Vermessung des Baumbestands vorgenom-
men.

Hochwertige Lebensraume, amtlich kartierte oder gem. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschuitzte Biotope, Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs kommt es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung allerdings zu
einer Inanspruchnahme eines Teils der Ausgleichsflache ABP73/03 des benachbar-
ten rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 73-03 ,Unterféhring Stid, Stralackeral-
lee“. Hierfur ist ein ,Ausgleich vom Ausgleich zu leisten. Die Auswirkungen auf euro-
paisch geschitzte Arten wurden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprtift.

Durch das Planungsvorhaben gehen uberwiegend Flachen, die bereits versiegelt
bzw. Uberbaut sind und als Container-Depot genutzt werden sowie Flachen und Ein-
zelbaume mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Demgegeniuber
sind granordnerische MalRnahmen fir offentliche Grinflachen, Verkehrsgrin und pri-
vate Bauflachen im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen sind keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden ca.
2 ha als offentliche Grinflache festgesetzt, was bei entsprechender Ausgestaltung
und Umsetzung sogar eine naturschutzfachliche Aufwertung erreichen kann (zentrale
Parkanlage mit offenen Rasenflachen und randliche Bepflanzung mit Baumen und
Strauchpflanzungen).

Anderungsbereich 4

Hochwertige Lebensraume, amtlich kartierte oder gem. 8 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzte Biotope, Schutzgebiete sind im Anderungsbereich 4 nicht vorhanden,
auch keine geschitzten Nass- oder Trockenstandorte nach Art. 17 der BayNatSchG
oder Fundorte der Artenschutzkartierung Bayern. Der grof3te Teil besteht aus einer
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fast eben brachliegenden Grundsticksflache, die zur Minchner Strafe mit einem
kleinen begrtinten Wall abgeschirmt wird. Der bisherige Vegetationsbestand und der
Geholzbestand entlang der Miinchner Stral3e wurde im Zuge der Bebauung bereits
beseitigt, wird aber durch Ersatzpflanzungen ersetzt (Festsetzungen der verbindli-
chen Bauleitplanung).

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen (Festsetzungen in der verbind-
lichen Bauleitplanung) sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Anderungsbereich 5

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaf Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Anderungsbereich. Der Anderungsbereich 5 hat als
Ackerflache bzw. im Bereich der teilversiegelten Flache des Steinelager mit kleinem
Tumpel nur eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Allerdings fiihrte
das Vorhaben zum Verlust belebten Oberbodens.

Die Belange des Artenschutzes wurden in einer artenschutzrechtlichen Prifung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung untersucht (Dr. Schober - Gesellschaft fir
Landschaftsplanung mbH). Die Untersuchung umfasste in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde die folgenden Arten: Fledermause, Avifauna, Reptilien und
Amphibien. Die Prufung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-RL),
bei Durchfihrung der Schutz- und VermeidungsmafRnahmen sowie der vorgezoge-
nen MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-Maflinahmen)
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Unter Berticksichtigung von VermeidungsmalRnahmen und der vorgezogenen Mal3-
nahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) kommt es
nur zu mittleren negativen Effekten fur das Schutzgut Arten und Biotope.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft. Die
Anderungsbereiche lassen sich der Naturraum-Einheit ,Unterbayerisches Hiigelland
und Isar-Inn-Schotterplatten gemafl von Meynen & Schmithlisen 1953-62 zurech-
nen. Gemal Landschaftssteckbrief (5102 ,Minchner Ebene mit Isar) des Bundes-
amtes fur Naturschutz handelt es sich insgesamt um eine ackergepragte, offene Kul-
turlandschaft. Es handelt sich um eine anthropogen Uberpragte Landschaft mit vor-
herrschender landwirtschaftlicher Nutzung. Der sudliche und der nordliche Teil der
Naturraum-Einheit werden durch den Verdichtungsraum Minchen getrennt, in die-
sem befindet sich das Gemeindegebiet Unterfohring.

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 ist gepragt von versiegelten Gewerbeflachen, sowie den ein-
gegrinten Flachen des bestehenden Einzelhandels. Im Westen sind Grinflachen zu
finden, die in Verbindung zur ebenfalls begriinten und mit Gehélzen bepflanzten Wall-
anlage im Norden und den Gehdlzen entlang der Neubruchstral3e im Suden stehen.
Es liegt somit nur eine geringe Empfindlichkeit des Schutzguts Orts- und Landschafts-
bild vor.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird Einzelhandel und Wohnnutzungen
entlang der Miinchener StralRe angeordnet. Die geplanten Hohen orientieren sich an
den angrenzenden Gebieten. Fir die neue Bebauung entsteht eine Sichtachse auf
den Wall und tber diesen hinweg Es entsteht keine Sichtbeeintrachtigung oder Be-
lastigung der im Norden bestehenden Bebauung. Zur éffentlichen Griinflache hin sind
niedrigere Geschossbauten geplant, um dem Park einen stadtebaulichen Rahmen zu
bieten und gleichzeitig fur ausreichend Sichtachsen in den Wohnungen zu sorgen. Im
Westen und Osten wird das Planungsgebiet mit nach au3en héheren Gebauden zum
einen stadtebaulich eingerahmt und sichtbar gemacht und zum anderen von den um-
liegenden Verkehrsachsen abgegrenzt. Durch das Planungsvorhaben werden aber
auch hochwertige Grunstrukturen gesichert und somit eine Einbindung in die Umge-
bung und die Landschaft gewahrleistet.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der geplanten Bebauung und der Fest-
setzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung positiv verandert.

Anderungsbereich 4

Die bisherigen Brachflachen/ Wiesenflachen im Anderungsbereich 4 hatten keine we-
sentliche Bedeutung fir das Orts- und Landschaftshild Unterféhrings. Die vormals
unbebauten Grundstiicke des Anderungsbereichs ermdglichten keine freien
Sichtachsen auf bestehende Kirchen bzw. markante ortsbildpragende Wahrzeichen
von Unterféhring zu.

Die Bebauung mit dem neuen Feuerwehrgeratehaus mit integrierter Wohnnutzung an
diesem Standort schafft freie Durchblicke nach Osten. In der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgten Festsetzungen, die eine angepasste Bebauung mit offener Bau-
struktur, eine moderate H6henentwicklung und eine Griingliederung sicherstellen. Die
Sichtachsen innerhalb des Ortsgefliges werden durch die stadtebauliche Ausformung
des neuen Feuerwehrareals nicht negativ beeintrachtigt. Durch die geplante und fest-
gesetzte Wiederherstellung der Baum- und Gehdlzstruktur entlang der Minchner
Stral3e und die Starkung einer Griinausstattung wird der Eingriff in das Landschafts-
bild gemindert.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wer-
den aufgrund der Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
gering negativ gewertet.

Anderungsbereich 5

Der Anderungsbereich 5 ist weitgehend eben und befindet sich am Ortsrand im An-
schluss an die solare Schlammtrocknung und sudlich der Autobahn. Im Osten grenzt
er an freie Landschaft und im Siden an die Kleingartenanlage (Erholungsnutzung).
Der Anderungsbereich hat deshalb eine mittlere Bedeutung firr das Orts- und Land-
schaftsbild. Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung zur Eingriinung stel-
len eine qualitatsvolle Einbindung des Hauhofgebdudes in die umgebende Land-
schaft sicher und dienen der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Auswirkungen des Vorhabens Bauhof auf das Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild werden aufgrund der erfolgten Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung als gering negativ bewertet.
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4.7

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Anderungsbereich 1:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden die schalltechnischen Aus-
wirkungen untersucht. Sie resultieren aus der Verkehrsbelastung der Minchner
Stral3e, Mitterfeldallee sowie der NeubruchstraRe. Aufgrund des Schienenverkehrs
auf der S-Bahnlinie Miinchen-Flughafen kommt es zu relevanten Schienenverkehrs-
larmeinwirkungen. Weiter ergeben sich Gewerbe- sowie Sportgerausche der umlie-
genden Anlagen.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen sind Schall-
schutzmaRnahmen fir den Anderungsbereich fiir die Realisierung der Planung erfor-
derlich. In der verbindlichen Bauleitplanung werden die entsprechende Schallschutz-
maflnahmen festgesetzt. Wegen der planbedingten Zunahme der Verkehrsgerau-
sche wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aktive Schallschutzmaf3-
nahmen in Form von Larmschutzwanden fir alle Immissionsorte westlich der Min-
chener Stral3e geprift. Da eine Abschirmeinrichtung nur sehr lokal wirken wirde, wird
von der Errichtung einer Larmschutzwand abgesehen, stattdessen sind passive Mal3-
nahmen an den Gebauden festzusetzen. Gegeniiber dem einwirkenden Gewerbe-
larm sind fur die Realisierung der Planung keine Schallschutzmal3nahmen erforder-
lich. Fur die von der Planung ausgehenden Gewerbegerausche, insbesondere durch
den Lieferverkehr fiir das Sondergebiet kommt es laut Gutachten zur Uberschreitung
der schalltechnischen Anforderungen an der West- und einem Teil der Nordfassade
im SO Wohnen. Deshalb werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung an
den betroffenen Fassaden SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde 2015 im Rahmen des stadtebaulichen Wettbe-
werbes eine erschitterungstechnische Untersuchung (Miller-BBM GmbH) durch-
gefuihrt. Dabei zeigten sich, dass durch den bisherigen Betrieb (Staplerfahrten, Ab-
setzen von Containern, etc.) des bestehenden Containerlagers bereits eine Beein-
trachtigung im Bestand zu konstatieren ist.

Durch das Planungsvorhaben weicht das bestehende Containerlager, weshalb von
Erschitterungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht mehr auszugehen ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde auch ein Gutachten zur Berech-
nung elektrischer und magnetischer Felder auf Grundlage der 26. BImSchV zum
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagneti-
sche Felder erstellt. Es zeigte sich, dass es bei der S-Bahn-Strecke (bei maximalem
Strom) gentigt es, einen Abstand von 0,4 m von der duf3eren Schiene einzuhalten.

Durch das Planungsvorhaben verandern bzw. verstarken sich die elektromagnetische
Felder nicht. Laut Gutachten sind keine MalRnahmen erforderlich.

Der Anderungsbereich 1 hat im Bestand keine Funktion fur die Naherholung. Nord-
lich des Anderungsbereichs befindet sich ein Bolzplatz und etwas 6stlich davon eine
Grinflache mit Spielplatz. Ostlich und westlich des Geltungsbereiches verlaufen Rad-
wege als Teil eines Ubergeordneten Radwegenetzes.
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Durch das Planungsvorhaben werden private Freiflachen und 6&ffentliche Grinflachen
mit hoher Aufenthaltsqualitdt geschaffen. Insbesondere der geplante zentrale Park
wird fur die Naherholung der Bewohner*innen des neuen Quartiers und auch fir Bir-
ger*innen in Unterfohring einen attraktiven Freiraum mit vielseitigem Spiel- und Sport-
angebot schaffen. Die bereits in der bisherigen Darstellung des Flachennutzungspla-
nes enthaltene Grinverbindung von Sid nach Nord wird durch das Planungsvorha-
ben realisiert und schafft zudem eine Wegebeziehung fir Ful3ganger und Radfahrer
zu bestehenden Bereichen der Naherholung. Das Planungsvorhaben verbessert so-
mit die Funktion fUr die Erholung deutlich.

Somit entsteht ein lebendiges Wohnviertel mit attraktiven Griin- und Freiflachen, das
den kinftigen Bewohner*innen eine hohe Wohn- und Lebensqualitét bietet.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Durch das Planungsvorhaben im Anderungsbereich 1 sind negativen Auswirkungen
durch Larmimmissionen zu erwarten. Unter Beriicksichtigung von baulichen und tech-
nischen LarmschutzmalBnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden, sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dennoch gewéhr-
leistet. Die Erholungsfunktion wird durch das Planungsvorhaben verbessert. Die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden aufgrund der erfolgten
Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als gering negativ be-
wertet.

Anderungsbereich 4:

Der Anderungsbereich 4 hat im Bestand nur fiir den Kinderspielplatz fiir einen kleinen
Nutzerkreis der Erholung gedient. Er hat aber keine Bedeutung fir die Naherholung.

Durch die kiinftige Nutzung SO ,Feuerwehr und Wohnen* erhéhen sich die Larmbe-
lastungen der Umwelt. Es ist kiinftig mit arbeitstechnischen Larmemissionen und
Emissionen aufgrund von Fahrbewegungen und Arbeitsvorgdngen der Freiwilligen
Feuerwehr auf und zu den ErschlieBungsachsen zu rechnen. Eine deutliche Belas-
tung der Umgebung erfolgt nicht.

Insgesamt kann von einer Mehrbelastung mit Larm- und Schadstoffimmissionen aus-
gegangen werden und von einer moderaten Zunahme von Kfz und Lkw bedingtem
Larm- oder Schadstoffbelastungen auszugehen

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Da die verbindliche Bauleitplanung Festsetzungen beinhalten, die sicherstellen, dass
die kiinftig anfallenden larmrelevanten Arbeitsvorgénge sich weitestgehend (abgese-
hen von den Fahrbewegungen der Feuerwehr) im Inneren des Gebaudes abspielen.,
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut als gering negativ be-
wertet.

Anderungsbereich 5

Der Anderungsbereich 5 liegt an im Norden der Gemeinde, stidlich der Bundesautob-
ahn 99 und 6stlich des Mittleren-Isar-Kanals an der BirkenhofstraRe. Uber das Grund-
stuck verlauft die 110kV — Hochspannungsfreileitung Isarau - Pfrombach, Ltg. Nr. B24
der Bayernwerk Netz GmbH. Es ist eine Baubeschréankungszone von 20 m beider-
seits der Leitungsachse festgelegt. In der Nachbarschaft des Planvorhabens befinden
sich u.a. der Wertstoffhof und die Klaranlage der Gemeinde Unterféhring.
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4.8

4.9

Vom Planvorhaben gehen Anlagenlarmimmissionen aus. Zur Beurteilung der schall-
technischen Auswirkungen wurde ein schalltechnisches Gutachten der Mohler +
Partner Ingenieure AG, Munchen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erar-
beitet. Dabei zeigte sich, dass durch den Betrieb des Bauhofs negative Auswirkungen
fur die schutzbedirftige Nachbarschaft ausgeschlossen werden kdnnen. Auch die
verkehrlichen Auswirkungen durch das Planvorhaben auf die Nachbarschaft wurden
als nicht relevant eingestuft.

Das Gebaude des Bauhofes wurde aus funktionalen und nutzungsbedingten Griinden
im Sud-Westen des Grundstiicks verortet, damit schirmt der Bauhof mit seiner Langs-
ausdehnung die Kleingartenanlagen akustisch von Autobahnlarm und dem oft befah-
renen Lagerplatz fir Stein und Grinabfalle ab.

Von den landwirtschaftlichen Flachen im Westen sind mit Larm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen, diese sind mit der Bauhofnutzung vereinbar.

Im Osten grenzt der Anderungsbereich 5 an freie Landschaft und im Suden an die
bestehende Kleingartenanlage. Diese Freizeitnutzung ist auf eine kleine Nutzer-
gruppe beschrankt. Der Anderungsbereich selbst hat keine besondere Erholungs-
funktion.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Festsetzungen, die negative
Auswirkungen fur die schutzbedurftige Nachbarschaft ausschlief3t

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Da die verbindliche Bauleitplanung Festsetzungen beinhalten, die negative Auswir-
kungen fir die schutzbedurftige Nachbarschaft ausschlie3t, werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch als gering negativ bewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gemal Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler in den

Anderungsbereichen. Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaler befin-
den sich nicht in der ndheren Umgebung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachguter:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
durch die Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten

zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgtitern sind jedoch nicht zu erwarten.
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5.1

5.2

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen
Vermeidung und Minimierung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete Maflinahmen zur Mi-
nimierung des Eingriffs festgesetzt sowie das Malf? der baulichen Nutzung beschrankt
werden. Dies tragt dazu bei, die Eingriffsschwere zu reduzieren und den Kompensa-
tionsfaktor zu verringern.

Ausgleich

Grundsatzlich ist auf der FNP-Ebene die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 18 BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
trachten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine detaillierte Eingriffs-Aus-
gleichs-Untersuchung,

o die die Wertigkeit der Eingriffsflache ermittelt,

e den Eingriff bewertet,

e die zur Kompensation erforderlichen griinordnerischen MaRhahmen im Detail
ermittelt und

o die erforderliche AusgleichsmaRRnahme und Ausgleichsflache festlegt.

Im Parallelverfahren mit der verbindlichen Bauleitplanung kann entsprechend auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Ergebnisse der verbindlichen Bau-
leitplanung zuriickgegriffen werden. Im Falle der Anderungsbereiche 4 und 5 ist die
verbindliche Bauleitplanung bereits erfolgt, somit kann auch hier auf die Ergebnisse
zurlickgegriffen werden.

Anderungsbereich 1

Nach § 1la Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Teilbereiche im
Westen und Norden des Geltungsbereiches sind nach Einschatzung des Landrats-
amtes Munchen als Bereiche nach 8 34 BauGB zu werten. Eine zusétzliche Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft ist hier nicht zu erwarten. Fir diese Bereiche
findet die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung.

Die restlichen Bereiche sind ohne Bebauungsplan als Bereiche nach § 35 BauGB zu
werten. Grundsétzlich findet die Eingriffsregelung hier Anwendung.

Im vorliegenden Fall sind diese Flachen jedoch bereits versiegelt bzw. Gberbaut und
werden als Containerlagerflache genutzt. Die kleinflachigen Grinflachen im Osten
werden in der verbindlichen Bauleitplanung von Bebauung und Versiegelung freige-
halten. Zudem werden durch den Bebauungsplan groR3flachig neue Griinflachen fest-
gesetzt. Ein bauplanungsrechtlicher Ausgleich ist hierfir nicht notwendig.

Im Nordwesten des Anderungsbereichs 1 befindet sich auf dem Damm die festge-
setzte Ausgleichsfliche ABP73/03 des benachbarten rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 73-03 ,Unterféhring Sid, Stralackerallee®. Aufgrund der verkehrs-
technisch notwendigen Zufahrt nordlich des Sondergebietes kommt es hier auf 105
gm Flache zu einer Uberplanung der bestehenden Ausgleichsflache (,Ausgleich vom
Ausgleich®). Der Ersatz fur diese Ausgleichflache wird auf einer Teilflache der Aus-
gleichsflache FI. Nr. 1135, Gemarkung Daglfing, Stadt Minchen erbracht (210 gm)
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Anderungsbereich 4:

Fur den Anderungsbereich 4 liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan 73/03
.Unterfohring Std“ StralRackerallee vor. Darin wird das bestehende Baurecht fiir Woh-
nen geéndert in Baurecht fur ein Feuerwehrhaus mit 9 bezahlbaren Wohnungen
(Sondergebiet). Das Bebauungsplanverfahren erfolgte gemaf § 13a BauGB.

Anderungsbereich 5:

Fur den Anderungsbereich 5 wurde die Eingriffs- / Ausgleichsregelung in Anlehnung
an den "Leitfaden" (Erganzte Fassung) — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, Minchen im Januar 2003 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
reits durchgefiihrt. Die demnach erforderlichen Ausgleichsflachen in einer Hohe von
6.982 m2 werden uber das Okokonto der Gemeinde Unterféhring auf folgenden Fla-
chen bereitgestellt:

e FIL Nr.680 - 236 gm
e FIL Nr.692 - 758 gm
e FI. Nr.838 - 184 gm
e FLNr.1.004 - 1.000 gm Summe 2.178 gm

Die weiteren 4.804 gm werden auf dem Grundstick FILLNr. 1143 (Teilflache) auf
Minchner Flur (Gemarkung Daglfing) hachgewiesen. Diese Flache befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Unterfohring. Entwicklungsziel fur die gesamte FI.Nr. 1143
ist die Herstellung einer artenreichen Wiese, einer Obstwiese und eines kleinen Feld-
geholzes.

6. Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Anderungsbereich 1

Nachdem es sich bei dem Planungsgebiet um die Umstrukturierung eines ehemali-
gen Betriebsgeléandes handelt, das nun die Chancen auf eine grof3es Entwicklungs-
potential im Sinne der Innenentwicklung ermdglicht, wurden keine Alternativstand-
orte untersucht.

Anderungsbereiche 4

Die Lage innerhalb der Gemeinde Unterfohring, die verkehrsgiinstige Lage sowie
die ausreichende Grundstiicksgréf3e sprachen fir die Eignung des Standortes fur
ein neues Feuerwehrgeratehaus mit Wohnnutzung in den Obergeschossen. Das
Planungsvorhaben war Ergebnis eines Architektenwettbewerbes im Jahr 2019. Im
Rahmen des Wettbewerbsverfahrens konnte die beste Planungsalternative ermittelt
werden.

Anderungsbereich 5

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Fassung vom 10.04.2019) der Gemeinde
Unterfohring ist der Anderungsbereich 5 bereits als Teil einer Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Demnach wurden bereits alternative Standorte im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes gepriift. Im Rahmen der 1. Anderung wird nun
die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache fiir den neuen Bauhof konkretisiert.
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7. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Fur die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewdasserbewirtschaftung

- UmweltAtlas Bayern: Naturgefahren

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
- Artenschutzkartierung (FIN-Web +)

- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde

- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung wurden keine Fachgutachten erstellt,

es wird auf zahlreiche Gutachten und Untersuchungen in Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanungen zurlickgegriffen

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen i.d.R. nicht alle Auswirkungen be-
schreiben werden. Fur die Anderungsbereich 1, 4 und 5 allerdings werden bereits
Bebauungsplane aufgestellt (Anderungsbereich 1) bzw. sind bereits abgeschlossen
(Anderungsbereich 4 und 5).

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der Ausgleichsmal3hahmen werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplane beschrieben.

i.A. Susanne Bauer
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vioglaziale Schotter

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LFU) (2023): Altlastenauskunft zum Aus-
kunftsersuchen vom 07.08.2023

Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU)
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Umwelt Spezial.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) bei der Vorhabenszulassung — Internet-Arbeitshilfe: www.lfu.bayern.de/na-
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